UCHWALA NR 239/IX/2026
RADY GMINY KLODZKO

z dnia 25 lutego 2026 r.

w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wojborz

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 5 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie
gminnym (t.j. Dz. U. z 2025 r. poz. 1153 ze zm.), art. 20 ust. 1 ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U.

z 2024 r. poz. 1130 ze zm.) oraz art. 67 ust. 3 ustawy z dnia 7 lipca 2023 r.

0 zmianie ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz
niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2023 r. poz. 1688), w zwigzku z uchwatg Rady
Gminy Ktodzko nr 626/VII1/2024 z dnia 28 lutego 2024 r.

W sprawie przystgpienia do sporzgdzania miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wojbdrz, po stwierdzeniu, ze plan miejscowy
nie narusza ustalen studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania
przestrzennego gminy Ktodzko przyjetego uchwatg nr 277/VII1/2021 z dnia

27 maja 2021 r. Rada Gminy Ktodzko uchwala co nastepuje:

Rozdziat 1.
Ustalenia ogodlne

8§ 1. 1. Uchwala sie miejscowy plan zagospodarowania przestrzennego dla
czesci obrebu Wojbdrz, zwany dalej planem miejscowym.

2. Zatgcznikiem Nr 1 do niniejszej uchwaty jest czes¢ graficzna planu
miejscowego w skali 1:1000.

3. Zatacznikiem Nr 2 do niniejszej uchwaty jest rozstrzygniecie o sposobie
realizacji zapisanych w planie inwestycji z zakresu infrastruktury technicznej,
ktére nalezg do zadan wtasnych Gminy oraz o zasadach ich finansowania zgodnie
z przepisami o finansach publicznych.

4. Zatgcznikiem Nr 3 dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a
ust. 3 i ust. 5 ustawy o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

8§ 2. Granice obszaru objetego planem miejscowym okreslono na zataczniku
Nr 1 do niniejszej uchwaty.

§ 3. 1 Ilekro¢ w niniejszej uchwale jest mowa o:

1) "nieprzekraczalnej linii zabudowy" - nalezy przez to rozumiec linie, ktérg
$ciany zabudowy nie moggq przekroczy¢, przy czym zabudowa nie musi by¢
usytuowana na tej linii, okapy i gzymsy mogaq przekroczyc te linie o nie wiecej
niz 0,8 m, a balkony, galerie, werandy, wykusze, zadaszenia, tarasy lub
schody zewnetrzne o nie wiecej niz 2,5 m; nieprzekraczalne linie zabudowy
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nie dotyczg urzadzen, obiektdw i sieci infrastruktury technicznej
i komunikacyjnej, parkingéw, ogrodzen, obiektow matej architektury;

2) ,przeznaczeniu podstawowym” - jest to cze$c¢ przeznaczenia terenu,
ktéra przewaza na danym terenie wydzielonym w planie liniami
rozgraniczajgcymi; w przypadkach ustalenia wiecej niz jednej kategorii
przeznaczenia podstawowego, wszystkie wymienione kategorie mogg wystgpic
tacznie lub odrebnie w granicach poszczegdlnych nieruchomosci potozonych
w granicach terenu;

3) "terenie" - nalezy przez rozumiec obszar wyznaczony na rysunku planu
liniami rozgraniczajagcymi o przeznaczeniu okreslonym symbolem literowym
i cyfrowym oraz oznaczeniem graficznym;

4) "ustugach" - nalezy przez to rozumie¢ obiekty ustugowe realizowane dla
celow nie wytwoérczych o charakterze ustugi i obstugi.

1. Pojecia niezdefiniowane nalezy rozumie¢ zgodnie z przepisami odrebnymi.
8§ 4. 1. Ustala sie nastepujgce klasy przeznaczenia terenu:

1) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustug -
o symbolu MNW-U;

2) tereny rolnictwa z zakazem zabudowy - o symbolu RN;
3) teren komunikacji drogowej wewnetrznej - o symbolu KR.

2. Nastepujace oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego sg
obowigzujacymi ustaleniami planu miejscowego:

1) granice obszaru objetego planem miejscowym;

2) linie rozgraniczajace tereny o réznym przeznaczeniu lub réznych zasadach
zagospodarowania;

3) przeznaczenie terenu okreslone symbolem literowym i cyfrowym oraz
oznaczeniem graficznym.

3. Pozostate oznaczenia graficzne na rysunku planu miejscowego majq
charakter informacyjny.

4. Ze wzgledu na brak wystepowania na obszarze planu miejscowego
problematyki, terendw lub obiektéw okreslonych w pkt od 1 do 4, w planie
miejscowym nie okresla sie:

1) granic i sposobow zagospodarowania terenéw lub obiektow podlegajacych
ochronie, ustalonych na podstawie odrebnych przepiséw, w tym terendow
gorniczych, a takze szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz zagrozen
osuwania mas ziemnych krajobrazéw priorytetowych okreslonych w audycie
krajobrazowym oraz w planach zagospodarowania przestrzennego
wojewddztwa;
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2) wymagan wynikajacych z potrzeb ksztattowania przestrzeni publicznych, ze
wzgledu na brak terendw wymagajacych takiego ustalenia;

3) szczegdlnych warunkéw zagospodarowania terendw oraz ograniczen w ich
uzytkowaniu, w tym zakazu zabudowy;

4) sposobdw i terminéw tymczasowego zagospodarowania, urzadzania
uzytkowania terenu.

8§ 5. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego
oraz parametrow i wskaznikow ksztaltowania zabudowy
i zagospodarowania terenu, na obszarze objetym planem miejscowym,
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) dla dachéw spadzistych (jedno, dwu lub wielospadowych) obowigzuje nakaz
stosowania ujednoliconych pod wzgledem koloru pokry¢ dachu na budynku;

2) dopuszcza sie budowe nowych obiektdw, a takze rozbudowe, nadbudowe,
przebudowe istniejgcych budynkdw zlokalizowanych w odlegtosci 1,5 m od
granicy dziatki lub bezposrednio przy granicach dziatek na warunkach
okreslonych w przepisach odrebnych;

3) ustala sie zakaz:

a) stosowania koloréw jaskrawych na elewacjach budynkéw i obiektéw
budowlanych,

b) stosowania listew i paneli z tworzyw sztucznych typu ,siding” oraz blachy
trapezowej lub falistej, jako materiatdw elewacyjnych,

c) stosowania jako pokrycia dachow: blachy trapezowej i blachy falistej.

8§ 6. W zakresie zasad ochrony srodowiska, przyrody i krajobrazu oraz
zasad ksztaltowania krajobrazu na obszarze objetym planem
miejscowym obowiazujq nastepujace ustalenia:

1) prowadzona dziatalnos$¢ nie moze powodowac ponadnormatywnych obcigzen
$srodowiska ucigzliwosciami w zakresie hatasu, wibracji, emisji zanieczyszczen
pytowych i gazowych, zanieczyszczania wod podziemnych i powierzchniowych,
pola elektromagnetycznego poza granicami terenu, do ktorego inwestor
posiada tytut prawny;

2) zakazuje sie przedsiewzie¢ mogacych zawsze znaczaco i potencjalnie
znaczaco oddziatywac na srodowisko, z wyjatkiem inwestycji celu
publicznego;

3) teren objety planem miejscowym podlega ochronie akustycznej jako teren
mieszkaniowo-ustugowy, gdzie obowigzujg dopuszczalne dla tego rodzaju
terenu poziomy hatasu okreslone w przepisach odrebnych.
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§ 7. W zakresie zasad ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow,
w tym krajobrazow kulturowych oraz dobr kultury wspoétczesnej
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1) na obszarze objetym planem miejscowym nie wystepujg obiekty wpisane do
rejestru i ewidencji zabytkéw, stanowiska archeologiczne podlegajace prawnej
ochronie na podstawie przepisdw odrebnych;

2) nie okresla sie zasad ochrony dobr kultury wspétczesnej z uwagi na brak
takich obiektéw na obszarze objetym planem miejscowym;

3) ustala sie ochrone potencjalnych zabytkdw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robét ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe.
Ustala sie dziatania konserwatorskie:

a) wszelkie przedmioty, co do ktérych istnieje przypuszczenie, iz sg zabytkiem
pozyskane w trakcie prac ziemnych lub odkryte jako przypadkowe
znalezisko podlegajg ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych,

b) postepowanie z przedmiotami lub obiektami o cechach zabytkowych
odkrytymi w trakcie prowadzenia rob6t budowlanych lub prac ziemnych
nalezy prowadzi¢ z uwzglednieniem obowigzujgcych przepiséw odrebnych.

§ 8. W zakresie szczeg6towych zasad i warunkow scalania i podziatu
nieruchomosci na obszarze objetym planem miejscowym obowiazuja
nastepujace ustalenia:

1. Ustala sie nastepujace parametry nowo wydzielonych dziatek uzyskiwanych
w wyniku scalania i podziatu nieruchomosci:

1) dla terenéw 1-2MNW-U:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz 1000 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 20 m;
2) dla terenu 1-2KR:
a) powierzchnia dziatek nie mniejsza niz - 2 m2,
b) szerokos¢ frontu dziatek nie mniejsza niz 2 m;

3) kat potozenia granicy dziatki w stosunku do pasa drogowego w przedziale
pomiedzy 60° a 120°.

8§ 9. W zakresie ograniczenia w uzytkowaniu i zagospodarowaniu
terenu w tym zakazu zabudowy na obszarze objetym planem
miejscowym obowiazuja nastepujqce ustalenia:
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1. Ujawnia sie strefe o szerokosci 10 m od granicy obszaru kolejowego.
W zakresie realizacji obiektow budowlanych oraz zagospodarowania terenéw
w strefie ochronnej terendéw kolejowych, w ktérych obowigzujg szczegdlne
warunki zagospodarowania oraz ograniczenia w uzytkowaniu, w tym sytuowania
budowli i budynkoéw, drzew i krzewdw oraz wykonywania robot ziemnych,
wynikajacych z sasiedztwa obszaru kolejowego, obowigzujg przepisy odrebne
w zakresie transportu kolejowego.

§ 10. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemow
komunikacji na obszarze objetym planem miejscowym obowigzuja
nastepujace ustalenia:

1) ustala sie obstuge komunikacyjng poszczegolnych terendw z przylegtych drdg
publicznych lub z drég publicznych poprzez drogi wewnetrzne, na zasadach
okreslonych w ustaleniach szczegétowych oraz zgodnie z przepisami
odrebnymi;

2) ustala sie obowigzek zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc do parkowania
na minimum:
a) 1 miejsce do parkowania na kazdy lokal mieszkalny,

b) 1 miejsce do parkowania na 4 miejsca noclegowe,

c) 1 miejsce do parkowania na kazde 40 m2 powierzchni uzytkowej obiektéw
ustugowych;

3) nakazuje sie zapewni¢ miejsca do parkowania dla pojazdéw zaopatrzonych
w karte parkingowgq, stosownie do przepisow odrebnych;

4) miejsca do parkowania nalezy realizowa¢ jako terenowe lub dobudowane do
budynku na dziatce lub terenie objetym inwestycjq.

8§ 11. W zakresie zasad modernizacji, rozbudowy i budowy systemoéw
infrastruktury technicznej na obszarze objetym planem miejscowym
obowiazuja nastepujace ustalenia:

1. Dopuszcza sie prowadzenie dystrybucyjnych sieci i urzadzen infrastruktury
technicznej przez teren objety planem miejscowym zgodnie z przepisami
odrebnymi.

2. Dopuszcza sie modernizacje, przebudowe, rozbudowe obiektdw i urzadzen
dystrybucyjnej infrastruktury technicznej oraz zmiane przebiegu istniejacych
sieci dystrybucyjnej infrastruktury technicznej, zgodnie z przepisami odrebnymi.

3. Dopuszcza sie wydzielenie dziatek dla realizacji obiektéw i urzadzen
infrastruktury technicznej.

4. W zakresie zaopatrzenie w wode ustala sie zaopatrzenie z sieci
wodociggowej lub zgodnie z obowigzujgcymi przepisami.
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5. W zakresie odprowadzania Sciekéw ustala ich odprowadzanie do sieci
kanalizacji sanitarnej lub zgodnie z obowigzujacymi przepisami.

6. Zakazuje sie odprowadzania nieoczyszczonych $ciekow do waod
powierzchniowych i do gruntu.

7. W zakresie odprowadzania woéd opadowych i roztopowych ustala sie
postepowanie zgodnie z obowigzujgcymi przepisami z mozliwoscig ich
odprowadzania do sieci kanalizacji deszczowej lub ogdlnosptawnej lub
rozprowadzanie na teren nieutwardzony. Podstawowgq zasadq zagospodarowania
wod opadowych i roztopowych winno byc¢ ich zatrzymanie na terenie,
spowalnianie tempa sptywu do odbiornika oraz naturalne oczyszczanie wod
opadowych przed odprowadzaniem do odbiornika.

8. W zakresie melioracji obowigzujq przepisy odrebne.

9. W zakresie zaopatrzenia w energie elektryczng ustala sie zapewnienie
w energie elektryczng z dystrybucyjnej sieci elektroenergetycznej oraz
z odnawialnych zZrddet energii, zgodnie z przepisami odrebnymi.

10. Zakazuje sie lokalizacji elektrowni wiatrowych.
11. W zakresie zaopatrzenia w ciepto obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) zaopatrzenie w ciepto ustala sie zapewni¢ z indywidualnych lub grupowych
zrodet zaopatrzenia w ciepto, na zasadach okreslonych w przepisach
odrebnych;

2) obowigzek stosowania ekologicznych urzadzen grzewczych o wysokiej
sprawnosci i niskim stopniu emisji zanieczyszczen, z uwzglednieniem
przepiséw odrebnych z zakresu ustawy Prawo ochrony srodowiska oraz
zgodnie z uchwatg Nr XLI/1407/17 Sejmiku Wojewddztwa Dolnoslaskiego
z dnia 30 listopada 2017 r. w sprawie wprowadzenia na obszarze
wojewddztwa dolnoslgskiego, z wytgczeniem Gminy Wroctaw i uzdrowisk,
ograniczen i zakazéw w zakresie eksploatacji instalacji, w ktorych nastepuje
spalanie paliw;

3) dopuszcza sie zaopatrzenie z odnawialnych zrédet energii, zgodnie
z przepisami odrebnymi.
12. W zakresie zaopatrzenia w gaz ustala sie zaopatrzenie z istniejgcej sieci
gazowej na zasadach okreslonych w przepisach odrebnych.

13. W zakresie telekomunikacji ustala sie podtgczenie do istniejgcych sieci.
Dopuszcza sie realizacje sieci szerokopasmowych.

14. Gospodarowanie odpadami nakazuje sie prowadzi¢ zgodnie z wymogami
przepisow odrebnych.

15. W zakresie zasad lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie
z odnawialnych zrddet energii (OZE):
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1) ustala sie zakaz lokalizacji zrédet odnawialnych, opartych na wykorzystaniu
energii wiatru oraz biogazowni, niezaleznie od ich mocy;

2) lokalizacja urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrdédet energii
(OZE), innych jak wymienione w pkt 1, dopuszczona jest jako infrastruktura
techniczna stuzaca do obstugi zabudowy i zagospodarowania terendéw o funkcji
ustalonej w planie, pod warunkiem:

a) wykorzystania wytacznie urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych
zrodet energii (OZE), obejmujacych: energie promieniowania stonecznego,
energie aerotermalng oraz energie geotermalng,

b) lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii
(OZE), niepowodujgcych koniecznosci wyznaczenia stref ochronnych
zwigzanych z ograniczeniami w zabudowie oraz zagospodarowaniu
i uzytkowaniu nieruchomosci sasiednich oraz niepowodujacych
przekroczenia standardow emisyjnych lub standardéw jakosci sSrodowiska na
nieruchomosciach sasiednich,

c) zastosowania na urzadzeniach barw neutralnych (poprzez stosowanie
odcieni szarosci lub odcieni kolorow jak inne obiekty w granicach dziafki
budowlanej) a w przypadku lokalizacji paneli szklanych stosowanie
wytacznie paneli o powierzchni antyrefleksyjnej.

§ 12. Ustala sie stawke procentowga, na podstawie, ktérej ustala sie optate,
o ktérej mowa w art. 36 ust. 4 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennych na obszarze objetym planem miejscowym
w wysokosci 30%.

Rozdziat 2.
Ustalenia szczego6towe planu miejscowego

8§ 13. 1. Ustala sie klase przeznaczenia terenu: teren zabudowy
mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojacej lub ustugowej, oznaczony na
rysunku planu miejscowego symbolem od 1MNW-U, 2 MNW-U.

2. W zakresie przeznaczenia terenu obowigzujg nastepujace ustalenia:
1) przeznaczenie podstawowe terenu:

a) teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej lub,

b) ustug handlu lub,

c) ustug rzemieslniczych lub,

d) ustug turystyki lub,

e) ustug gastronomii lub,

f) ustug sportu i rekreacji;
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2) zastosowane klasy przeznaczenia terenu sg realizowane tgcznie lub
zamiennie;

3) na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
a) infrastruktury technicznej,
b) dojazdow, dojs¢, ciggdw pieszych i rowerowych,
c) miejsc do parkowania,
d) budynkéw gospodarczych, garazy,
e) budowli terenowych takich jak: podjazdy, rampy, mury oporowe,
f) zieleni urzadzonej.

3. W zakresie zasad ochrony i ksztattowania tadu przestrzennego oraz
parametrow i wskazniki ksztattowania zabudowy i zagospodarowania terenu
obowigzujg nastepujace ustalenia:

1) nieprzekraczalne linie zabudowy - zgodnie z rysunkiem planu;
2) nadziemna intensywnos¢ zabudowy:
a) minimalna - 0,
b) maksymalna - 0,6;
3) maksymalny udziat powierzchni zabudowy - 30%;
4) minimalny udziat powierzchni biologicznie czynnej — 70%;
5) maksymalna wysokos¢ zabudowy - 12 m dla budynkdéw, pozostate 9m;

6) dachy symetryczne dwuspadowe lub dwuspadowe z naczétkami o kacie
nachylenia potaci dachowej od 35° do 459, dopuszcza sie dowolng forme
zadaszen nad wejsciami do budynku lub nad tarasami;

7) pokrycie dachu dachdwkg lub blacho-dachéwka o wykonczeniu matowym lub
gontem bitumicznym, z dopuszczeniem blachy na ragbek, przy zastosowaniu
jednego z nastepujgcych koloréw podstawowych i ich odcieni: czerwony,
brazowy, szary, grafitowy, czarny;

8) zakazuje sie realizacji blaszanych garazy i blaszanych budynkéw
gospodarczych.

4. Powierzchnia nowo wydzielanej dziatki budowlanej nie moze by¢ mniejsza
niz 1000 m2:

5. Ustalenia, o ktorych mowa w ust. 4 nie obowigzujg przy wydzielaniu dziatek
budowlanych pod infrastrukture techniczng i komunikacje wewnetrzna.

8§ 14. Dla terenu oznaczonego symbolem 1RN, 2RN, 3RN, 4RN ustala sie:

1) przeznaczenie podstawowe - tereny rolnictwa z zakazem zabudowy;
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2) dopuszcza sie realizacje budowli stuzgcych do przeprowadzania drdg.

§ 15. 1. Dla terendw oznaczonych na rysunku planu symbolem 1KR, 2KR
ustala sie przeznaczenie podstawowe - tereny komunikacji drogowej

wewnetrznej.
2. Dla terenu, o ktérym mowa w ust. 1 ustala sie szerokos$¢ w istniejgcych
liniach rozgraniczajgcych, zgodnie z rysunkiem planu miejscowego.

3. Na terenach, o ktérych mowa w ust. 1 dopuszcza sie lokalizacje:
1) infrastruktury technicznej,
2) miejsc do parkowania,
3) ciqgdéw pieszych i Sciezek rowerowych,
4) zieleni urzadzonej.

Rozdziat 3.
Ustalenia koncowe planu miejscowego

§ 16. Wykonanie niniejszej uchwaty powierza sie Wojtowi gminy Ktodzko.

8§ 17. Uchwata wchodzi w zycie po uptywie 14 dni od dnia ogtoszenia
w Dzienniku Urzedowym Wojewddztwa Dolnoslgskiego.

Przewodniczacy Rady
Gminy Ktodzko

Ryszard Jastrzebski
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OZNACZENIA OBOWIAZUJACE

Cagranica obszaru objetego planem
— linia rozgraniczajgca tereny o roznym przeznaczeniu

lub roznych zasadach zagospodarowania
“— nieprzekraczalne linie zabudowy

Przeznaczenia

- |EBMNW-U-teren zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej lub ustug
O KR- teren komunikacji drogowej wewnetrznej

O RN- teren rolnictwa z zakazem zabudowy

OZNACZENIA INFORMACYJINE

— wymiarowanie

Rivb

Zatacznik nr 1

do uchwaty nr 239/1X/2026
Rady Gminy Ktodzko

Z dnia 25 lutego 2026 1.
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UWARUNKOWAN
I KIERUNKOW
ZAGOSPODAROWANIA
GMINY KLODZKO

[ ] R-TERENY ROLNICZE
[C] ™M - OBSZARY FUNKCIONALNE ZABUDOWY MIESZKANIOWE]

Legenda
II-3  GRANICA GMINY - GRANICA OPRACOWANIA
GRANICA OBREBOW

ICA TERENOW

] GraAN ZAMKNIETYCH

P - OBSZARY FUNKCIONALNE PRZEMYSEOWE
] PG - TERENY EKSPLOATACI] KOPALIN
Il U - OBSZARY FUNKCIONALNE USLUGOWE
B US - TERENY USLUG SPORTU I REKREACI]
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Zatgcznik nr 2 do uchwaty nr 239/IX/2026
Rady Gminy Ktodzko
z dnia 25 lutego 2026 r.

Rozstrzygniecie
o sposobie realizacji, zapisanych w planie inwestycji z zakresu
infrastruktury technicznej, ktoére naleza do zadan witasnych gminy,
oraz zasadach ich finansowania, zgodnie z przepisami o finansach
publicznych.

Na podstawie art. 20 ust. 1 ustawy z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i
zagospodarowaniu przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.), art.
7 ust. 1 pkt 2 i 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 r. o samorzadzie gminnym (t.j.
Dz. U. z 2025 r., poz. 1153 ze zm.) Rada Gminy Ktodzko uchwala, co
nastepuje:

1. W miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego dla czesci obreb
Wojbdrz, przewiduje sie, ze mogq wystgpi¢ potrzeby inwestycyjne zwigzane z
budowg Ilub modernizacjq sieci wodocigqgowej, kanalizacji deszczowej i
sanitarnej oraz sieci elektroenergetycznej, obejmujacej potrzeby oswietlenia
drég.

2. Nie okresla sie harmonogramu realizacji wymienionych inwestycji.
Realizacja inwestycji wymienionych w pkt 1 odbywac sie bedzie sukcesywnie w
miare pozyskania $rodkow finansowych oraz rozwoju inwestycji na obszarze
objetym planem.

3. Powyzej wymienione inwestycje nalezgce do zadan wiasnych gminy bedg
mogty by¢ finansowane:

1) z budzetu gminy;

2) wspotfinansowane ze S$rodkdéw zewnetrznych, w tym pozyskiwanych z
funduszy Unii Europejskiej;

3) z udziatu inwestoréw zewnetrznych na podstawie zawartych porozumien;

4) dotacji, pozyczek, kredytow, obligacji komunalnych;

5) innych Srodkow zewnetrznych.
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Zatacznik nr 3 do uchwaty nr
239/1X/2026

Rady Gminy Kiodzko

z dnia 25 lutego 2026 r.
_Zalacznik3.gml

Dane przestrzenne, o ktérych mowa w art. 67a ust. 3 i 5 ustawy z dnia

27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym (j.t.

Dz.U. z 2024 r. poz. 1130 z p6zn. zm.) ujawnione zostana po kliknieciu
w ikone
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Uzasadnienie

do uchwaty w sprawie uchwalenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego dla czesci obrebu Wojborz.

Podstawg prawna sporzgdzenia miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego zwanego dalej planem saq:

- ustawa z dnia 27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu
przestrzennym (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 1130 ze zm.),

- ustawa z dnia 7 lipca 2023 r. o zmianie ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw (Dz. U.
z 2023r. poz. 1688),

- rozporzadzenie Ministra Rozwoju Technologii z dnia 17 grudnia 2021 r.
W sprawie wymaganego zakresu projektu miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego (Dz. U. z 2021 r. poz. 2404).

Plan sporzadza sie przy uwzglednieniu polityki przestrzennej gminy wyrazonej
w studium uwarunkowan
i kierunkédw zagospodarowania przestrzennego z zastrzezeniem
art. 67 ust. 3 pkt 2 lit. a ustawy z dnia 7 lipca 2023 r. 0 zmianie ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym oraz niektérych innych ustaw
(Dz. U. z 2023 r. poz. 1688) zgodnie, z ktérym przepisy
art. 15 ust. 1 i art. 20 ust. 1 ustawy stosuje sie w brzmieniu dotychczasowym do
dnia wejscia w zycie planu ogdlnego gminy w danej gminie, z wytgczeniem
obowigzku sporzadzenia przez wojta, burmistrza, prezydenta miasta projektu
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego zgodnie z zapisami
studium uwarunkowan i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy
oraz z wytaczeniem obowigzku stwierdzenia przez rade gminy, ze miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego nie narusza ustalen tego studium w zakresie
lokalizacji urzadzen wytwarzajacych energie z odnawialnych zrédet energii oraz
ich stref ochronnych, ktérych nie stosuje sie od dnia wejscia w zycie niniejszej
ustawy.

Do opracowania niniejszego miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego przystgpiono na podstawie uchwaty Rady Gminy Ktodzko nr
626/VII1/2024 z dnia 28 lutego 2024 r. w sprawie przystgpienia do opracowania
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego dla czesci obrebu
Wojborz.

Przedmiotem objetym miejscowym planem zagospodarowania przestrzennego
jest teren potozony miejscowosci Wojbdérz w gminie Ktodzko, powiat ktodzki,
wojewddztwo dolnoslgskie o tacznej powierzchni ok. 12,11 ha.

Na przedmiotowym terenie obecnie obowigzuje miejscowy plan
zagospodarowania przestrzennego, zatwierdzony uchwatg Nr 99/1V/2003 Rady
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Gminy w Ktodzku z dnia 30 grudnia 2003 r. w sprawie uchwalenia zmiany
miejscowego planu zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko we wsi
Wojbdrz, ktéry uchwalono na podstawie przepiséw ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.
0 zagospodarowaniu przestrzennym.

W obowigzujgcym miejscowym planie zagospodarowania przestrzennego
przeznaczony jest on pod tereny rolne, dolesienia i lokalng droge gminnag.
Obowigzujace zapisy planu uniemozliwiajg realizacje planowanych przez
wnioskodawcéw inwestycji w tym budowy budynku zwigzanego z dziatalnoscig
kota towieckiego. Na obszarze zlokalizowane sg tez budynki na terenie rolnym.

Plan poddany zostat procedurze formalno-prawnej wynikajacej z przepiséw
art. 17 ustawy o planowaniu
i zagospodarowaniu przestrzennym, a takze strategicznej ocenie oddziatywania
na srodowisko, zgodnie
z wymaganiami ustawy z dnia 3 pazdziernika 2008 r. o udostepnianiu informacji
o srodowisku i jego ochronie, udziale spoteczenstwa w ochronie srodowiska oraz
o ocenach oddziatywania na srodowisko.

Do projektu planu zostata wykonana prognoza oddziatywania na srodowisko,
ktérej zakres i stopien szczegétowosci uzgodniono:

- z Regionalnym Dyrektorem Ochrony Srodowiska we Wroctawiu
- z Panstwowym Powiatowym Inspektorem Sanitarnym w Ktodzku.

Nastepnie projekt planu wraz z prognozg oddziatywania na srodowisko uzyskat
opinie i uzgodnienie organéw okreslonych w art. 17 pkt 6 lit. a i b ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.

W terminie od 9 grudnia 2025 r. 9 stycznia 2026 r., projekt planu wraz
z prognoza oddziatywania na srodowisko, zostat poddany konsultacjom
spotecznym. W ustalonym terminie do dnia 9 stycznia 2026 r., w ktérym osoby
fizyczne i prawne oraz jednostki organizacyjne nieposiadajgce osobowosci
prawnej mogty sktadac¢ uwagi, do wytozonego projektu planu. W wyznaczonym
terminie nie wptyneta zadna uwaga.

Obszar objety planu nie obejmuje gruntéw lesnych oraz gruntéw rolnych
podlegajace ochronie na podstawie przepisdw o ochronie gruntéw rolnych
i leSnych.

Ustalenia planu odpowiadajg dyspozycjom zawartym w studium uwarunkowan
i kierunkéw zagospodarowania przestrzennego gminy ktodzko.

1.Sposob realizacji wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 2 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

W planie uwzgledniono:

1) Wymagania tadu przestrzennego, w tym urbanistyki i architektury:
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Poprzez okreslenie przeznaczania, zasad i warunkdw zagospodarowania
terendw, wyznaczenie nieprzekraczalnych linii zabudowy oraz wyznaczenie
wskaznikéw i parametrow okreslajgcych charakter i gabaryty zabudowy.

1a) Potrzeby zrownowazonego rozwoju:

Poprzez odpowiednie zastosowanie parametrow zabudowy, okreslenie
powierzchni biologicznie czynnej. Wskazano teren komunikacji drogowej
sankcjonujgc istniejgce zagospodarowanie.

2) Walory architektoniczne i krajobrazowe:

Walory architektoniczne i krajobrazowe sg pojeciami ,nieposiadajagcymi definicji
normatywnej”, czyli nie zostaty zdefiniowane w zadnym dokumencie prawnym.
Stowo ,krajobraz” nalezy rozumie¢ zgodnie art. 2 pkt 16e ustawy z dnia
27 marca 2003 r. o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym, natomiast
krajobraz kulturowy nalezy rozumiec¢ zgodnie z art. 3 pkt 14 ustawy z dnia
23 lipca 2003 r. o ochronie zabytkdw i opiece nad zabytkami (t.j. Dz.U. z 2022r.
poz. 840 ze zm.). Walory architektoniczne i krajobrazowe okreslono poprzez
okreslenie gabarytow zabudowy, wskazanie form dachu oraz nieprzekraczalnych
linii zabudowy w stosunku do uktadu komunikacyjnego. Z uwagi na trwajace
prace nad audytem krajobrazowym dla wojewddztwa dolnoslaskiego
nie sformutowano ustalen w zakresie krajobrazéw priorytetowych okreslonych
w audycie.

3) Wymagania ochrony srodowiska, w tym gospodarowania wodami
i ochrony gruntow rolnych i le$nych oraz ochrony zi6z kopalin:

Poprzez ustalenie minimalnego udziatu powierzchni biologicznej czynnej.
Uwzgledniono podtaczenie budynkdéw do gminnej sieci wodociggowej, sieci
kanalizacji sanitarnej. Gospodarke odpadami ustalono w oparciu o obowigzujace
przepisy prawne. Uwzgledniono potrzeby w zakresie ochrony powietrza, wéd,
gleby, ziemi, ochrony przed hatasem, wibracjami i polami
elektromagnetycznymi. Wprowadzono zakaz realizacji przedsiewzie¢ mogacych
znaczgco oddziatywac na srodowisko. Na przedmiotowy terenie nie wprowadzano
zmian wymagajacych uzyskania zgody na zmiane przeznaczenia na cele nierolne
i nieleSne zgodnie z art. 7 ustawy z dnia 3 lutego 1995 r. o ochronie gruntéw
rolnych i lesnych (t.j. Dz. U. z 2024 r. poz. 822). Na obszarze objetym planu
nie stwierdzono wystepowania zt6z kopalin.

4) Wymagania ochrony dziedzictwa kulturowego i zabytkow oraz dobr
kultury wspoéiczesnej:

Na obszarze objetym planem nie wystepujgq obiekty wpisane do rejestru
zabytkow podlegajgce ochronie prawnej na podstawie przepisow odrebnych.
Ustalano ochrone potencjalnych zabytkéw archeologicznych pozyskanych
w trakcie robot ziemnych, budowlanych lub jako znaleziska przypadkowe wraz
z ustaleniami.
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5) Wymagania ochrony zdrowia oraz bezpieczenstwa ludzi i mienia,
a takze potrzeby oso6b ze szczegolnymi potrzebami, o ktérych mowa
w ustawie z dnia 19 lipca 2019 r. o zapewnieniu dostepnosci osobom ze
szczegollnymi potrzebami:

Wskazano na koniecznos¢ zapewnienia odpowiedniej liczby miejsc postojowych
dla pojazdéw wyposazonych w karte parkingowgq. Teren objety planu znajduje sie
poza terenami gorniczymi, obszarami szczegdlnego zagrozenia powodzig oraz
osuwania sie mas ziemnych, w zwigzku z czym nie formutowano ustalen w tym
zakresie.

6) Walory ekonomiczne przestrzeni:

Poprzez ustalenie przeznaczenia w zgodzie z uwarunkowaniami
ekonomicznymi. Elementami, ktére majg wptyw na walory ekonomiczne, czyli
cechy przestrzeni, ktére mozna okresli¢ w kategoriach ekonomicznych sa:
potozenie, ktore jest mozliwe do zrealizowania zgodnie z przedmiotowg uchwata.

7) Prawo wilasnosci:

Poprzez zapewnienie przewidzianych prawem mozliwosci udziatu w procedurze
planistycznej wszystkim zainteresowanym. Do czasu zagospodarowania
zgodnego z ustaleniami planu dopuszczono dotychczasowe uzytkowanie terendéw.

8) Potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa:

Poprzez dokonanie wymaganych uzgodnien i opinii z organami ochrony
panstwa. W zasiegu terendw objetych planu nie znajdujg sie tereny zamkniete ze
wzgledu na potrzeby obronnosci i bezpieczenstwa panstwa.

9) Potrzeby interesu publicznego:

Przez ,interes publiczny” — nalezy rozumiec¢ uogdlniony cel dgzen i dziatan,
uwzgledniajacych zobiektywizowane potrzeby ogdtu spoteczenstwa lub lokalnych
spotecznosci, zwigzanych
z zagospodarowaniem przestrzennym. Uchwalenie planu wynika z realizacji
potrzeb zgtaszanych przez witasciciel nieruchomosci objetych przedmiotowa
uchwatg. Realizacja ta nie stoi w sprzecznosci z interesem publicznym.

10) Potrzeby w zakresie rozwoju infrastruktury technicznej,
w szczegolnosci sieci szerokopasmowych:

Poprzez okreslenie sposobu komunikacji terenu objetego planem oraz
dopuszczenie budowy, przebudowy
i modernizacji urzadzen infrastruktury technicznej, W zakresie rozwoju sieci
szerokopasmowych plan nie wyklucza ich realizacji jako inwestycji celu
publicznego.
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11) Zapewnienie udziatu spoleczenstwa w pracach nad sporzadzeniem
aktow planowania przestrzennego w tym przy uzyciu srodkéow
komunikacji elektronicznej:

Poprzez zapewnienie udziat spoteczenstwa w procedurze planistycznej poprzez
ogtoszenia, obwieszczenia o wszczeciu prac, przeprowadzeniu konsultacji
spotecznych oraz mozliwosci zapoznania sie z aktami postepowania.

12) Zachowanie jawnosci i przejrzystosci procedur planistycznych:

Postepowanie i wszystkie materiaty opracowane w trakcie opracowywania
planu miaty charakter jawny, a dostep do nich byt zapewniony. Przejrzystos¢
procedury dokonywano poprzez informowanie zgodnie z procedurg uchwalenia
plany okreslong w ustawie o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym.
Z dokumentacji plac planistycznych sporzadzona zostata dokumentacja prac
planistycznych.

13) Potrzeba zapewnienia odpowiedniej ilosci i jakosci wody, do celow
zaopatrzenia ludnosci:

Poprzez okreslenie warunkow zaopatrzenia w wode. Teren objety planem
nie jest zwigzany z terenami ujec¢ wody.

14) Potrzeba zapobiegania powaznym awariom i ograniczenia ich
skutkow dla zdrowia ludzkiego i sSrodowiska:

Ustalenia zawarte w planie nie przewidujg mozliwosci wystgpienia powaznej
awarii w zwigzku z czym nie zachodzi potrzeba formutowania ustalen jej
zapobiegania i ograniczania jej skutkow dla zdrowia ludzkiego
i Srodowiska.

15) Potrzeby zwigzane z ksztattowaniem rolniczej przestrzeni
produkcyjnej i rozwoju produkcji rolniczej:

Wskutek realizacji planu dojdzie do zmniejszenia uzytkéw rolnych na poczet
terendéw zabudowy mieszkaniowej jednorodzinnej wolnostojgcej. Na terenie tym
nie wystepujq jednak grunty o wysokiej klasie bonitacyjnej.

2.Sposob realizacji wymogoéw wynikajacych z art. 1 ust. 3 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Ustalajac przeznaczenie terendw oraz okreslajac sposéb zagospodarowania
organy gminy zwazyty interes publiczny i interesy prywatne, starannie analizujgc
ztozone wnioski. Szczegbétowej analizie poddano wnioski mieszkancow zarowno
na etapie tworzenia projektu planu, przed wystaniem projektu planu
miejscowego do opiniowania i uzgadniania. Plan respektuje istniejacy stan
zagospodarowania terendw, stan wtasnosciowy oraz ustalenia obowigzujacego
planu miejscowego, a zmiany dotychczasowych ustalen sg zgodne z potrzebami
wspolnoty samorzadowej. W ramach prac planistycznych dokonano analizy
ekonomicznej, a takze analiz Srodowiskowych, ktérych gtdwne ustalenia zawiera
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prognoza skutkéow finansowych oraz prognoza oddziatywania na srodowisko.
Ocenie poddano takze uwarunkowania spoteczne - potrzeby mieszkancéw gminy.
Dokumenty te wskazujg na zasadnosé przyjetych rozwigzan.

Przeznaczenie terenu objetego planem pod zabudowe mieszkaniowg
jednorodzinng wolnostojgcq uwzgledniato wymagania tadu przestrzennego,
efektywnego gospodarowania przestrzenig oraz waloréw ekonomicznych
przestrzeni poprzez planowanie realizacji nowej zabudowy w wyksztatconej
zwartej strukturze funkcjonalno-przestrzennej w granicach wsi, w sasiedztwie
innych terendw zabudowanych zabudowg mieszkaniowg jednorodzinng, wzdiuz
drdg i na ich przecieciach.

3.Sposob realizacji_ _wymogow wynikajacych z art. 1 ust. 4 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym

Decyzje planistyczne zostaty podjete z poszanowaniem zasady tadu
przestrzennego, zgodnie ze wskazaniami studium uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego gminy Ktodzko, z uwzglednieniem waloréw
ekonomicznych przestrzeni i dgzenia do minimalizacji transportochtonnosci
uktadu przestrzennego, a takze zapewnienia dogodnych warunkow
przemieszczania sie pieszych i rowerzystow.

Rozwigzania zapewniajg strukturom przestrzennym zwarto$¢ poprzez
wypetnienie przestrzeni pomiedzy istniejacq zabudowa lub stycznie do niej.
Obszar objety planem lezy w granicach jednostki osadniczej w rozumieniu
art. 2 pkt 1 ustawy z dnia 29 sierpnia 2003 r. o urzedowych nazwach
miejscowosci i obiektow fizjograficznych (Dz. U. z 2019 r. Nr 166, poz. 1443).

4.Zgodnos¢ z wynikami _analizy, o ktérej mowa w art. 32 ust. 1 ustawy
o planowaniu i zagospodarowaniu przestrzennym wraz z data uchwaty
rady gminy, o ktére] mowa w art. 32 ust. 2, oraz sposéb uwzgledniania
uniwersalnego projektowania

Gmina Kfodzko nie przyjeta analizy aktualnosci studium i planéw miejscowych
W zwigzku z czym nie oceniano zgodnosci z tym dokumentem.

5.Wpilyw na finanse publiczne, w tym budzet gminy

Ocena skutkow finansowych uchwalenia planu, wskazuje, ze uchwalenie tego
planu wptynie korzystnie na finanse gminy. Przewiduje sie, ze po stronie kosztow
nie wystgpig zadne nowe pozycje. W niewielkim stopniu mogg wzrosngc¢
natomiast potencjalne dochody z tytutu podatkéw lokalnych.
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